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التقرير العـــــقاري

تنـــويــــه

-  قامــت شــركة أعيــان العقاريــة بإســتخدام العديــد مــن مصــادر المعلومــات فــي ســبيل إعــداد هــذا التقريــر، حيــث تــم تجميــع البيانــات مــن خــال بعــض الجهــات 

الحكوميــة   ذات العاقــة، الجهــات الخاصــة النفعيــة، الشــركات العقاريــة، وســطاء العقــار ومقيميــن عقارييــن.

-  تــم إتبــاع الدقــة والرعايــة الازمــة فــي تجميــع المعلومــات المطلوبــة مــن أجــل إعــداد هــذا التقريــر. يتضمــن هــذا التقريــر رأينــا الخــاص عــن القــــطاعات التــي 

تمــت تغطيتهــا فــي هــذا التقريــر ولا يتضمــن بــأي حــال مــن الأحــوال أي توصيــة أو تشــجيع علــى الإســتثمار أو إتخــاذ أي قــرار إســتثماري. أي قــرار إســتثماري 

يجــب أن يتــم مــن قبــل صاحبــه  بعــد بــذل العنايــة الواجبــة وعلــى مســؤوليته الخاصــة.

-  لا تتحمــل شــركة أعيــان العقاريــة أي مســؤولية عــن أي نتيجــة أو تبعــات لنتيجــة مرتبطــة بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر بــأي إجــراء أو تقاعــس أو قــرار يتخــذه 

مســتخدم   أو قــارئ هــذا التقريــر أو مــن خــال إعتمــاده علــى أي معلومــات متاحــة مــن خــال هــذا التقريــر أو فيمــا يتعلــق بهــا.

.ESTATER تم إعداد هذا التقرير بالتعاون مع شركة -

www.aayanre.com لأي تفاصيل، يمكنكم زيارة الموقع الإلكتروني للشركة -
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الملخص
ــدة  ــبة الفائ ــاع نس ــبب إرتف ــك بس ــام 2023 وذل ــن ع ــف الأول م ــال النص ــات خ ــدد الصفق ــة وع ــث قيم ــن حي ــؤ م ــت تباط ــة الكوي ــي دول ــاري ف ــاع العق ــهد القط ش

ــاري. ــاط العق ــح النش ــي كب ــاهمت ف ــي س ــرى والت ــة أخ ــل داخلي ــى عوام ــة إل بالإضاف

قطاع السكن الخاص:
-  يوجــد فــي الكويــت أكثــر مــن 200,000 قطعــة أرض مخصصــة للســكن الخــاص موزعــة علــى 90 منطقــة، ويعــد القطــاع الســكني مــن أكبــر القطاعــات العقاريــة 

فــي دولــة الكويــت.

-  يبلــغ إجمالــي مســاحة الأراضــي الســكنية الخاصــة 99.45 مليــون متــر مربــع، ومــن المتوقــع 

أن يتجــاوز الـــ 100 مليــون متــر مربــع فــي عــام 2023، حيــث أن هنــاك العديــد مــن المــدن قيــد 

التخطيــط مــن قبــل المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية.

ــي  ــرى ف ــرة أخ ــادت م ــا ع ــا إلا أنه ــة كورون ــرة جائح ــال فت ــاً خ ــاء تقريب ــطة البن ــت أنش -  توقف

عــام 2022 كمــا كانــت عليــه، وبحســب المعلومــات الأخيــرة المتاحــة لدينــا، فقــد تــم بنــاء 

عــدد 869 منــزل فــي عــام 2022 مقارنــة بعــدد 247 منــزل فــي عــام 2021.

-  لا يــزال معــدل عــدد المنــازل التــي يتــم بناؤهــا بالوقــت الحالــي أقــل مــن المســجل فــي 

ــذا  ــى ه ــدل إل ــل المع ــع أن يص ــن المتوق ــزل، إلا أن م ــا 1,239 من ــغ عدده ــذي بل ــام 2019 وال ع

المســتوى خــال عــام 2023.

ــت  ــة الكوي ــي دول ــاص ف ــكن الخ ــي الس ــعار أراض ــي أس ــادة ف ــزة ح ــى قف ــا إل ــة كورون -  أدت أزم

)كمــا حــدث فــي معظــم دول العالــم(، إلــى أن قيمــة الأراضــي إنخفضــت فــي عــام 2022 

وكذلــك فــي النصــف الأول مــن عــام 2023  بشــكل خــاص فــي المناطــق التــي شــهدت عمليــات 

ــرة.  ــاث الأخي ــنوات الث ــال الس ــة( خ ــة )مضارب ــداول عالي ت

القطاع الإستثماري:
-  شــهدت معــدلات الإشــغال لــدى القطــاع الإســتثماري تحســناً منــذ عــام 2021، كما شــهدت 

أســعار القطــاع إســتقراراً ملحوظــاً خــال الفتــرة الســابقة، حيــث بلغــت نســبة الإشــغال فــي 

الربــع الثانــي مــن عــام 2023 مــا يقــارب 85.4 % وتعــد أعلــى نســبة تــم تســجيلها منــذ عــام 

.2020

-  مــن المتوقــع أن تتحســن معــدلات الإشــغال وقيمــة الإيجــار فــي الســنوات القادمــة، وذلــك نظــراً 

لتحســن مســتوى الطلــب خــال النصــف الأول مــن عــام 2023 ويبــدو أن التحســن سيســتمر 

ــام 2024. ــي ع ــي ف ــكل تدريج بش

ــي  ــن الأراض ــر م ــق الكثي ــم يتب ــث ل ــد،  حي ــب المتزاي ــل الطل ــدوداً مقاب ــرض مح ــزال الع -  لاي

الشــاغرة الصالحــة للتطويــر فــي القطــاع الإســتثماري فــي دولــة الكويــت.

القطاع المكتبي:
-  زادت المســاحات المكتبيــة المتاحــة بشــكل كبيــر بيــن عــام 2018 و2022، إلا أن وتيــرة 

ــام 2023  ــن ع ــف الأول م ــال النص ــؤ خ ــهدت تباط ــة ش ــاحات المكتبي ــي المس ــع ف التوس

ــي. ــام الحال ــي الع ــة ف ــطة الإقتصادي ــف الأنش ــراً لضع نظ

ــدة  ــر ع ــن تطوي ــاء م ــبب الإنته ــك بس ــام 2023 وذل ــن ع ــف الأول م ــي النص ــى 79.2 % ف ــام 2022 إل ــي ع ــن 84.8 % ف ــغال م ــدل الإش ــض مع ــك إنخف ــى ذل ــاء عل -  وبن

ــدة. ــة الجدي ــاحات المكتبي ــر للمس ــات التأجي ــي عملي ــؤ ف ــرة، والتباط ــاريع كبي مش

-  مــن المتوقــع أن يســتمر نمــو الطلــب الإجمالــي علــى المســاحات المكتبيــة تدريجيــاً لكــن الزيــادة الحــادة فــي المســاحات المكتبيــة المتاحــة للتأجيــر خــال الفترة 

الماضيــة ستســهم فــي إســتمرار إنخفــاض نســبة الإشــغال خــال الفتــرة القادمــة، ببســاطة يمكننــا القــول بــأن معــدل العــرض يرتفــع حاليــاً بوتيــرة أســرع مــن 

معــدل الطلــب.

القطاع التجاري:
-  علــى غــرار قطــاع المكاتــب، إنخفضــت معــدلات الإشــغال فــي القطــاع التجــاري بيــن عــام 2018 إلــى الربــع الثانــي مــن عــام 2023. مــرة أخرى، يعــود ســبب الإنخفاض 

فــي الإشــغال إلــى زيــادة المســاحات التجاريــة المتاحــة بشــكل كبير خــال نفــس الفترة. 

-  مــن الماحــظ بأنــه خــال النصــف الأول مــن عــام 2023، تــم تأجيــر مســاحات تجاريــة كبيــرة ممــا يشــير إلــى أن معــدلات الإشــغال ســوف ترتفــع بحلــول نهايــة 

عــام 2024.
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التقرير العـــــقاري

القطاع السكني ودور الحكومة في تطوير المدن الإسكانية الجديدة

تكلفة إنفاق المؤسسة العامة للرعاية السكنية على 
البنية التحتية الداخلية لتطوير ثلاث مدن إسكانية

هناك جدل متزايد في دولة الكويت حول نقص المساكن للمواطنين ومدى إمكانية الحكومة في توفير ذلك.

- يدور الجدل حالياً حول مدة الإنتظار للمواطنين لحين توفير قطعة أرض سكنية من الحكومة.

- يتم إحتساب مدة الإنتظار بعدد السنوات التي تحتاجها الحكومة لتوفير الأرض السكنية من تاريخ تقديم الطلب الإسكاني.

- كما أنه يوجد جدل كبير آخر وهو إرتفاع أسعار المنازل والأراضي السكنية في دولة الكويت.

- علماً بأننا على يقين أن هذين الموضعين اللذين يدور حولهما الجدل مرتبطان ببعضهما بشكل كبير.

-  من خال التقرير سوف نبين لكم إجمالي التكلفة التقديرية التي تتكبدها الحكومة للقسيمة الواحدة في المدن الإسكانية الجديدة بناء على تقديراتنا.

-  تشــير التقديــرات بأنــه بســبب إرتفــاع تكلفــة تجهيــز المــدن الإســكانية الجديــدة فلــن تتمكــن الحكومــة مــن القيــام بهــا إلا بشــكل تدريجــي وهــو مــا أدى إلــى 

إرتفاع الأســعار للقســائم الســكنية.

- يوضح الجدول التالي التكاليف الأساسية التي تتكبدها الحكومة لإنشاء مدينة سكنية جديدة.

تم الحصول من المؤسسة العامة للرعاية السكنية على تكاليف البنية التحتية الداخلية لثلاث مدن سكنية.

ــد )1,184  ــاح الأحم ــرق صب ــة ش ــكنية(، ومدين ــدة س ــارك )1,085 وح ــدالله المب ــوب عب ــكنية(، جن ــدة س ــف وح ــاع )28,289 أل ــي المط ــاث ه ــكنية الث ــدن الس -  الم
ــكنية(. ــدة س وح

- يوضح الجدول رقم 1 إجمالي تكلفة البنية التحتية الداخلية وتكلفة القسيمة السكنية الواحدة.

- تتراوح تكلفة القسيمة السكنية الواحدة من 9,959 د.ك في مدينة المطاع إلى 14,895 د.ك في مدينة شرق صباح الأحمد.

-  متوســط تكلفــة القســيمة الســكنية للمــدن الثاثــة تعــادل 12,340 د.ك،  وبرأينــا أن هــذه التكلفــة نوعــاً مــا عادلــة لأعمــال البنيــة التحتيــة الداخليــة لمشــاريع 

المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية.

الإيضاح

البنية التحتية الداخلية
)يتم تجهيزها من قبل المؤسسة العامة للرعاية السكنية(

القرض التمويلي لبناء الوحدة السكنية

دعم المواد الإنشائية

إيصال التيار الكهربائي وشبكة المياه

الخدمات العامة 
)البنية التحتية الإجتماعية(

البنية التحتية الرئيسية

الشوارع الداخلية وجميع الخدمات الأخرى مثل الكهرباء والماء والإتصالات

الدعم المقدم من قبل بنك الإئتمان لبناء الوحدة السكنية

دعم إضافي يتم تقديمه من قبل الحكومة
)المواد الإنشائية المدعومة(

الدعم الذي يتم تقديمه من قبل الحكومة لتركيب عدادات الكهرباء والماء 
وتوصيلها للقسيمة السكنية بالإضافة إلى المصروفات المترتبة على ذلك

تكلفة تطوير كافة الخدمات العامة مثل 
)الجمعيات التعاونية، المدارس، المراكز الصحية، الحدائق العامة، المساجد ...إلخ(

تكلفة البنية التحتية الرئيسية المتمثلة في ربط المنطقة السكنية الجديدة بشبكة 
الطرق ومحطات توليد الكهرباء وتحلية المياه

تقدير تكلفة البنية التحتية الداخلية لمشاريع المؤسسة العامة للرعاية السكنيةجدول رقم 1

المدينة السكنية

المطاع

جنوب عبدالله المبارك

مدينة شرق صباح الأحمد

المتوسط

 إجمالي عدد الوحدات السكنيةإجمالي التكلفة )د.ك(
إجمالي تكلفة القسيمة 

السكنية الواحدة )د.ك(

281,736,010

13,200,000 

17,635,311

28,289

1,085

1,184

9,959 

12,166

14,895

12,340

البند 
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كم تنفق الحكومة الكويتية على تجهيز قسيمة سكنية جديدة؟
بناء على المعلومات من مصادر متعددة، نستعرض لكم متوسط تكلفة القسيمة الواحدة بشكل تفصيلي حسب التالي:

-  تنفــق المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية مــن 12 إلــى 13 ألــف دينــار علــى البنيــة التحتيــة الداخليــة للقســيمة الســكنية الواحــدة إســتناداً علــى قيمــة العقــود 

الفعليــة المبرمــة مــع المؤسســة.

-  تكلفة القرض الإسكاني ومواد البناء المدعومة معروفة ومعلنة من قبل بنك الإئتمان.

ــراف  ــع أط ــا م ــى محادثاتن ــاء عل ــية بن ــة الأساس ــة التحتي ــة والبني ــة الإجتماعي ــة التحتي ــاه والبني ــبكة المي ــي وش ــار الكهربائ ــال التي ــف إيص ــر تكالي ــم تقدي -  ت

ــرى. ــاولات كب ــركات مق ــى ش ــة إل ــي بالإضاف ــاع الحكوم ــن القط ــؤولين م ــأن ومس ــذا الش ــه به متخصص

-  التكلفة الإجمالية لكل قسيمة سكنية جديدة تتراوح ما بين 250 إلى 263 ألف دينار.

-  إن هذه التكلفة باهظة جداً، مما حدى بالحكومة إلى التوجه نحو تطوير المدن السكنية بشكل تدريجي.

-  علــى ســبيل المثــال، فــي حــال قامــت الحكومــة بإنشــاء مدينــة ســكنية جديــدة تتكــون مــن 25 ألــف وحــدة ســكنية فــإن ذلــك ســيكلفها مــا بيــن 6.2 إلــى 6.5 

مليــار دينــار كويتــي. إن هــذا الإنفــاق العــام ضــروري ولكــن لا يمكــن القيــام بــه إلا علــى مــدى ســنوات عديــدة.

-  مــع الأخــذ بعيــن الإعتبــار بــأن التكلفــة التقديريــة لا تشــمل قيمــة الأراضــي الفضــاء بإعتبارهــا مملوكــة مــن قبــل الحكومــة، وفــي حــال إضافــة قيمتها فســوف 

تصبــح التكلفــة التقديريــة لقيمــة الأرض بحــدود 300 ألف د.ك.

المصادر والماحظات
متوسط التكلفة للقسيمة 

السكنية الواحدة )د.ك(
البنود

البنية التحتية الداخلية
)تتم من قبل المؤسسة العامة للرعاية السكنية(

القرض التمويلي لبناء الوحدة السكنية 
)القرض الإسكاني(

دعم المواد الإنشائية

إيصال التيار الكهربائي وشبكة المياه

البنية التحتية الإجتماعية
 )الخدمات(

البنية التحتية الأساســـية

الإجمالي

13,000 – 12,000

70,000

30,000

95,000 – 90,000

20,000 – 18,000

35,000 – 30,000

263,000 – 250,000

تحليل العقود المبرمة مع المؤسسة العامة للرعاية 
السكنية لتطوير مدينة المطاع ومدينة جنوب عبدالله 

المبارك ومدينة شرق صباح الأحمد

بنك الإئتمان

بنك الإئتمان

تم تقديرها من قبل شركة أعيان العقارية بناء على رأي 

متخصصين بهذا الشأن

تم تقديرها من قبل شركة أعيان العقارية بناء على رأي 

متخصصين بهذا الشأن

تم تقديرها من قبل شركة أعيان العقارية بناء على رأي 

متخصصين بهذا الشأن

-
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قطاع السكن الخاص
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التقرير العـــــقاري

إجمالي أراضي السكن الخاص
في الكـــــويت حتــى عـــام 2022

يعتبر قطاع السكن الخاص أكبر قطاع عقاري في الكويت:

-  يوجد في الكويت 207,149 قطعة أرض مخصصة للسكن الخاص في 90 منطقة مختلفة.

-   تــم إســتثناء مدينــة صبــاح الأحمــد البحريــة المخصصــة للســكن الخــاص فــي العــدد المذكــور أعــاه. نظــراً لطبيعــة موقعهــا ونطــاق إســتخدامها مــن قبــل 

ماكهــا، نــرى أنهــا لا تتناســب مــع مقومــات الســكن الخــاص وبالتالــي نــرى أنــه ليــس مــن المناســب إضافتهــا إلــى قطــاع الســكن الخــاص بشــكل عــام فــي 

الكويــت. 

-  يوضح الجدول رقم 2 أعلى 20 منطقة حسب عدد الأراضي المتوفرة ومساحتها الإجمالية.

-   تعتبــر المطــاع أكبــر منطقــة ســكنية فــي الكويــت حاليــاً حيــث تضــم 28,289 قطعــة أرض للســكن الخــاص، أمــا ثانــي أكبــر  منطقــة فهــي مدينــة صبــاح 

الأحمــد التــي  تضــم 9,599 قطعــة أرض، ثــم مدينــة ســعد العبــد الله التــي تضــم 7,542 قطعــة أرض.

ــي  ــع الأراض ــض قط ــرز بع ــج أو ف ــرر بدم ــكل متك ــارات بش ــاك العق ــوم م ــث يق ــق، حي ــذه بالمطل ــب أخ ــاً ولا يج ــاً ثابت ــس رقم ــغ 207,149 لي ــي البال ــدد الأراض -  ع

ــي. ــدد الإجمال ــض الع ــادة أو تخفي ــي  زي وبالتال

-  تبلغ مساحة جميع الأراضي المستغلة كسكن خاص في الكويت 99.45 مليون متر مربع.

-  يبلغ متوسط مساحة أراضي السكن الخاص في الكويت 480 متر مربع لكل أرض.

-  متوسط مساحة الأراضي في منطقة سلوى هو 681 متر مربع )أعلى متوسط(، وفي منطقة الصليبية يبلغ 201 متر مربع )أقل متوسط(.

 عدد الأراضي المتاحة المنطقةالتسلسل
 المساحة الإجمالية

)متر مربع(
متوسط مساحة الأرض

)متر مربع( 

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

المطلاع

مدينة صباح الأحمد

مدينة سعد العبد الله

مدينة جابر الأحمد

صباح السالم

الصليبية

عبدالله المبارك الصباح

تيماء

سلوى

علي صباح السالم

العدان

الفردوس

مبارك الكبير

بيان

العارضية

الجابرية

الصباحية

أبو فطيرة

الزهراء

القصور

أخرى

الإجمالي

28,289 

9,599

7,542 

5,979 

5,677 

5,546 

4,920 

4,659 

4,098 

3,800 

3,637 

3,548 

3,546 

3,468 

3,394 

3,334 

3,300 

3,136 

3,060 

3,054 

93,563 

207,149

11,381,051

5,771,199

3,017,423

2,449,482

2,137,153

1,113,569

1,968,003

993,975

2,789,768

1,509,563

1,468,324

1,113,282

1,453,225

1,695,577

1,399,050

2,096,485

1,830,476

1,329,271

1,436,546

1,236,221

51,262,359

99,452,003

402

601

400

410

376

201

400

213

681

397

404

314

410

489

412

629

555

424

469

405

548

480

أعلى 20 منطقة حسب عدد الأراضي المتوفرة ومساحتها الإجماليةجدول رقم 2

قطعة أرض 
207,149
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أنشطة البناء بدأت تتعافى من التباطؤ 
الذي أصابها إثر جائحة كورونا 

يوضح الرسم البياني رقم ١ عمليات الإنشاء التي شهدها قطاع السكن الخاص في الكويت:

-  بإســتخدام صــور تــم أخذهــا عــن طريــق الأقمــار الصناعيــة لســنوات مختلفــة، قمنــا بتحديــد عــدد المنــازل 

الجديــدة التــي يتــم تشــييدها كل عــام.

-  في عام 2018 تم بناء 1,033 منزل جديد، أما في عام 2019 فقد تم بناء 1,239 منزل جديد. 

-  ضعفــت عمليــات البنــاء خــال فتــرة جائحــة كورونــا حيــث تــم بنــاء 36 منــزلًا فقــط فــي عــام 2020 و 247 منــزلًا 

فــي عــام 2021. 

-  تعافــت وتيــرة البنــاء بشــكل كبيــر فــي عــام 2022 حيــث تــم بنــاء 869 منــزلًا خــال العــام، مــع الأخــذ بعيــن 

الإعتبــار بــأن هــذه البيانــات يتــم تحديثهــا مــرة كل عــام وســتكون أرقــام 2023 متاحــة بعــد نهايــة الربــع الأخيــر 

مــن العــام. 

ــة،  ــجات الحكومي ــي الس ــدة ف ــك المقي ــن تل ــة ع ــار الصناعي ــور الأقم ــا ص ــي تلتقطه ــازل الت ــدد المن ــف ع -  يختل

ــاء. ــل الكهرب ــة توصي ــام عملي ــد إتم ــد عن ــزل الجدي ــجيل المن ــوم بتس ــة تق فالحكوم

-  يوضــح الجــدول رقــم 3 عــدد أراضــي الســكن الخــاص الشــاغرة فــي دولــة الكويــت، فبنهايــة عــام 2022 بلــغ عــدد 

الأراضــي الشــاغرة 41,189 أرض )متضمنــة أراضــي مدينــة المطــاع الســكنية(. 

ــي  ــدد الأراض ــي ع ــن إجمال ــي 20 ٪ م ــي حوال ــت الحال ــي الوق ــاغرة ف ــاص الش ــكن الخ ــي الس ــبة أراض ــغ نس -  تبل

ــة  ــأي دول ــة ب ــداً مقارن ــة ج ــبة منخفض ــي نس ــكنية(، وه ــاع الس ــة المط ــي مدين ــة أراض ــام )متضمن ــكل ع بش

ــي. ــاون الخليج ــس التع ــن دول مجل ــرى ضم أخ

-  ســيكون معــدل الشــواغر بإســتبعاد مدينــة المطــاع، بحــدود 7 % ممــا يــدل ذلــك علــى النقــص الحــاد مقارنــة بــدول 

مجلــس التعــاون الخليجــي الأخــرى، لــذا فإنــه يجــب علــى الحكومــة البــدء فــوراً فــي إطــاق مــدن ســكنية جديــدة.

-  تتــراوح نســبة أراضــي الســكن الخــاص الشــاغرة فــي الوقــت الحالــي بحــدود 35 % إلــى 40 %، فــي مختلــف دول 

مجلــس التعــاون الخليجــي.

عدد المنازل الجديدة التي تم إنشاؤها
الرسم البياني 1

2022

869247361,2391,033

2021202020192018

جدول رقم 3

2018 السنة

أراضي سكن خاص )شاغرة(

معدل الشواغر

2019202020212022

نسبة الأراضي الشاغرة ومعدل الشواغر في السكن الخاص في الكويت

43,580

% 21.0

42,341

% 20.4

42,305

% 20.4

42,058

% 20.3

41,189

% 19.9
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التقرير العـــــقاري

أسعار الأراضي

يستعرض هذا القسم القيم السائدة للأراضي في مناطق مختارة.

- توضح الجداول التالية أسعار  المتر المربع للأراضي بناء على مساحاتها المختلفة.

- تم تصنيف الأراضي وفقاً لما يلي:

-   سنقوم بإستعراض الأسعار المتداولة في 12 منطقة خال تقرير الربع الثاني من عام 2023.

-   هناك بحدود 90 منطقة سيتم تغطيتها في الإصدارات القادمة من هذا التقرير مستقباً.

-   من الماحظ أنه ليس كل فئات مساحات الأراضي محددة السعر وذلك بسبب عدم وجود أراضي بهذه المساحة في تلك المناطق.

-    علــى ســبيل المثــال ، لا توجــد أرض بــدون زاويــة علــى شــارع رئيســي بمســاحة 400-500 متــر مربــع فــي منطقــة غرناطــة، وبالتالــي لا يوجــد ســعر لهــا ضمــن 

القائمــة. 

ــرق  ــية : أراضـــي تطـــل علـــى الطـ شـــوارع رئيسـ

الســـريعة أوالطـــرق الرئيســـية، وتربـــط تلـــك 

الطـــرق المناطـــق أو القطـــع المختلفـــة.

شــوارع رئيســية داخليــة : أراضــي تطــل علــى 

قطــع  بيــن  وتفصــل  داخليــة  رئيســية  شــوارع 

ــي. ــارع داخل ــن ش ــر م ــل لأكث ــا مدخ ــة وله داخلي

ــي  ــك الأراض ــم تل ــد تض ــة : ق ــدون زاوي ــة/ ب زاوي

ــر. ــارعين( أو أكث ــى ش ــدة )ملتق ــة واح زاوي

0102

03

 أسعار الأراضي السكنية في منطقة الفحيحيلجدول رقم 4

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

 883 - 781

880 - 843

1,163-730

1,105-749

1,115-760

754-705

765-764

989-717

982-698

969-679

799-674

946-751

957-628

1,034-617

995-664

719-662

700-700

888-589

912-592

904-602

834-706

941-702

998-631

1,017-601

988-707

696-587

872-623

901-558

888-556

852-596

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

أسعار الأراضي السكنية في منطقة غرناطة  جدول رقم 5

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

  1,147-1,138

  1,154-1,053

  1,363-1,124

  1,364-1,056

  1,364-1,008

-

-

-

  1,303-1,195

  1,260-1,121

  1,065-1,065

  1,091-1,091

  1,068-1,032

  1,007-1,007

  1,062-991

  1,081-968

  1,006-959

  1,101-954

  1,117-923

  977-897

  1,104-1,020

  1,103-1,012

  1,094-1,012

  1,085-987

  1,098-898

  1,055-967

  1,048-941

  1,012-934

  987-905

  1,004-861

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 
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أسعار الأراضي السكنية في منطقة المنقف جدول رقم 8

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

1,231-1,037

1,254-1,052

1,185-1,017

1,202-1,027

 - 

1,080-952

1,115-960

1,004-986

960-960

 - 

1,159-963

1,194-963

1,099-971

-

 - 

1,050-894

1,065-887

1,005-897

-

 - 

1,139-972

1,096-974

1,083-972

1,070-965

 - 

1,010-899

1,017-878

963-872

-

 - 

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

أسعار الأراضي السكنية في منطقة حطين جدول رقم 6

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

 1,766-1,558

1,823-1,427

1,820-1,464

1,627-1,505

1,819-1,441

1,760-1,487

1,711-1,490

1,608-1,384

1,450-1,450

-

1,588-1,274

1,578-1,268

1,564-1,272

1,529-1,250

1,442-1,247

1,488-1,193

1,402-1,182

1,352-1,211

1,348-1,178

1,318-1,268

1,295-1,186

1,370-1,170

1,366-1,162

1,331-1,148

1,308-1,145

1,195-1,106

1,187-1,093

1,196-1,081

1,182-1,081

1,079-1,072

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

أسعار الأراضي السكنية في منطقة المنصوريةجدول رقم 9

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

-

-

1,998-1,998

-

2,092-1,680

-

-

-

-

1,852-1,549

1,637-1,515

1,608-1,482

1,683-1,473

1,507-1,446

1,715-1,445

-

1,475-1,407

1,519-1,412

1,400-1,389

1,511-1,329

1,619-1,498

1,608-1,486

1,605-1,459

1,572-1,402

1,664-1,419

1,526-1,399

1,508-1,392

1,388-1,374

1,487-1,368

1,485-1,306

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

أسعار الأراضي السكنية في منطقة خيطان جدول رقم 7

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

 1,251-1,156

1,328-1,074

-

1,083-1,007

1,253-1,005

1,158-1,094

-

-

-

1,057-911

1,139-977

1,219-1,097

1,014-952

1,028-937

1,037-935

1,055-913

1,040-897

949-880

944-864

910-864

1,139-950

1,192-1,070

942-926

986-913

950-911

1,027-891

1,027-999

881-864

896-851

859-850

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 
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التقرير العـــــقاري

أسعار الأراضي السكنية في منطقة العمريةجدول رقم 10

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

-

-

1,059-952

1,060-866

1,107-970

-

937-937

904-867

905-863

997-958

960-941

1,020-898

1,052-913

1,071-825

1,061-927

-

916-893

945-837

945-838

921-847

934-916

997-884

1,023-832

1,001-830

-

848-827

907-834

897-766

918-764

839-832

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الرابيةجدول رقم 11

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

1,231-993

1,098-1,053

1,123-1,088

-

1,189-1,062

948-943

-

1,032-1,027

991-990

1,099-980

958-898

1,108-997

1,010-999

-

1,131-1,025

881-859

-

-

951-951

941-934

918-838

955-903

967-898

899-893

1,016-877

861-787

896-849

897-841

857-844

896-838

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الرقةجدول رقم 12

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

1,003-831

995-821

-

-

889-807

892-742

881-739

-

800-800

787-749

930-762

923-759

860-828

-

-

814-715

814-713

761-744

-

-

866-711

858-705

-

-

-

779-684

776-682

-

-

-

أسعار الأراضي السكنية في منطقة صباح الناصرجدول رقم 13

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

1,110-959

1,168-934

1,150-851

1,110-802

1,107-745

1,006-959

1,008-948

1,051-848

1,011-780

976-737

1,077-785

1,073-780

1,079-759

1,077-764

1,058-749

1,014-726

1,008-706

984-707

935-962

917-666

991-765

983-753

1,001-741

998-716

964-676

948-720

941-704

922-688

905-668

892-616

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 
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أسعار الأراضي السكنية في منطقة السلامجدول رقم 14

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

1,991-1,570

1,842-1,548

1,960-1,608

1,762-1,757

1,826-1,390

1,766-1,485

1,750-1,448

1,794-1,499

-

1,573-1,250

1,716-1,500

1,814-1,480

1,800-1,480

1,752-1,524

1,735-1,156

1,603-1,409

1,626-1,421

1,569-1,419

1,519-1,387

1,529-1,304

1,553-1,445

1,614-1,420

1,626-1,420

1,650-1,395

1,533-1,373

1,470-1,354

1,455-1,335

1,439-1,316

1,418-1,327

1,371-1,334

أسعار الأراضي السكنية في منطقة السرةجدول رقم 15

أقل من 400 متر مربع

400-500 متر مربع

500-600 متر مربع

600-750 متر مربع

أكثر من 750 متر مربع

1,636-1,405

- 

1,803-1,323

1,824-1,349

1,769-861

1,505-1,282

- 

1,586-1,208

1,714-1,228

1,641-1,178

1,511-1,191

- 

1,564-1,174

1,503-1,100

1,458-966

1,420-1,169

- 

1,431-1,092

1,410-1,060

1,336-1,031

1,246-1,093

- 

1,279-1,068

1,226-1,003

1,191-911

1,185-1,002

- 

1,208-960

1,168-928

1,157-926

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

فئة
مساحة الأرض

شارع رئيسي
 على زاوية 

)د.ك(

 شارع رئيسي
 بدون زاوية 

)د.ك(

 شارع داخلي
على زاوية

)د.ك( 

 شارع رئيسي داخلي
على زاوية 

  )د.ك( 

شارع داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 

شارع رئيسي داخلي
بدون زاوية 

)د.ك( 
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التقرير العـــــقاري

قطاع المحلات التجارية
والبيع بالتجزئة
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التقرير العـــــقاري

تعدد أنواع عقارات البيع بالتجزئة 

يوجد أنواع متعددة لعقارات البيع بالتجزئة في دولة الكويت:

-   لا توجد تعريفات دولية تشمل مختلف أنواع العقارات تلك، قمنا بإستخدام الآتي لسهولة التحليل.

-   معظم التعاريف سهلة الفهم ولا يصعب تفسيرها.

-   من المهم الإشارة إلى أن هناك إستثناءات مستخدمة أثناء التصنيف.

المحلات التجارية 

وعقارات البيــع 

بالتــــــجـــــــزئة

المجمعات 
التجارية 

كبيرة مســـاحة  ذات  عقارات 

من  (أكثـــر  للتأجيـــر  متاحـــة 

10,000 متـــر مربـــع) وتحتوي 

عـلـى مستــأجـرين  رئـيسـيين 

متعددين (الأفنيوز – مول 360 

وغيرهم)

مراكــــز
التسوق

عقارات ذات مساحة متوسطة 

متاحة للتأجير (أقل من 10,000

من  قليـــل  وعـــدد  مربع)  متـــر 

المستأجرين الرئيسيين (مجمع 

الصالحية   مجمـــع   – الحمـــراء 

وغيرهم)

عقارات متعددة
 الإستخدامات

تجارية محـــلات  تضـــم  عقـــارات 

 / ومكاتب  السفلية  الطوابق  في 

وحدات أخرى فـــي الطوابق العليا. 

تقع معظـــم هذه العقـــارات في  

مدينة الكويت (دار العوضي  – برج 

كريستال –  يال مول وغيرهم)

مجمعات المطاعم 
والمقاهي

فئـــة مـــن العقـــارات المطلة على  

الشريط الســـاحلي بدولة الكويت 

بالإضافة  ومقاهي،  مطاعم  تضم 

المســـتأجرين   عـــدد قليل من  إلى 

الســـدرة   - ليك  (مجمع مطاعم ذا 

وغيرهم)

عقارات 
أخــرى 

والأســـواق المجمعات  تشـــمل 

والعقـــارات التجاريـــة في مناطق 

والقرين  والضجيج  والري  الشـويخ 

والمجمعات الإستثمارية وغيرها.
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المجمعات التجـــارية تــــمثل
من القطاع في دولة الكويت  

يوضح الرسم البياني رقم 2 النسبة المئوية لحصة كل نوع من أنواع العقارات ضمن قطاع المحلات التجارية والبيع بالتجزئة.

-  تمثل المجمعات التجارية 18٪ من المساحة القابلة للتأجير بحوالي 1.04 مليون متر مربع.

-  إستحوذت مراكز التسوق على 6٪ من المساحة القابلة للتأجير بحوالي 328,537 متراً مربعاً.

-   تشــغل العقــارات الأخــرى نســبة 72٪ مــن المســاحة القابلــة للتأجيــر بحوالــي 4.11 مليــون متــر مربــع، وتشــمل مــا يزيــد عــن 600 جمعيــة تعاونيــة رئيســية  وفــروع 

صغيــرة، ومئــات العقــارات فــي الشــويخ، الــري، الضجيــج، القريــن ومجمعــات فــي حولــي، الســالمية، الفروانيــة، وخيطــان وغيرهــم، وجميــع  الأســواق )بإســتثناء 

ســوق شــرق( فــي مدينــة الكويــت والآلاف مــن الوحــدات فــي الشــوارع الرئيســية المتاحــة للبيــع بالتجزئــة.

-  تمثل مجمعات المطاعم والمقاهي والعقارات متعددة الإستخدامات حصة 2٪ لكل منهما.

-  يغطي هذا التقرير ديناميكيات السوق في المجمعات التجارية، مراكز التسوق، العقارات متعددة الإستخدامات ومجمعات المطاعم  والمقاهي.

-   الجمعيــات التعاونيــة والأســواق والمجمعــات الإســتثمارية والعقــارات التجاريــة فــي المناطــق الصناعيــة ومحــات القطــاع الإســتثماري غيــر مشــمولة ضمــن 

هــذه  الدراســة.

18

115,740 m2
%2

90,198 m2
%2

1,036,396 m2
%18

%6

%72

328,537 m2

4,117,803 m2

النسبة المئوية لأنواع مختلفة من العقارات 
ضمن قطاع المحلات التجارية والبيع بالتجزئة

الرسم البياني 2

 العقارات الأخرى مراكز البيع بالتجزئة المجمعات التجارية العقارات المتعددة الإستخدامات مجمعات المطاعم والمقاهي  
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التقرير العـــــقاري

إنخفاض معدل الإشغال مقابل إرتفاع 
المساحات التي يتم إشغالها 

يوضح الرسم البياني رقم 3 نسبة الإشغال في عقارات البيع بالتجزئة ويظهر الرسم البياني رقم 4 إتجاه معدل الإيجارات في القطاع.

-  في قطاع مساحات البيع بالتجزئة، يستمر الإتجاه في زيادة المساحات المتاحة، وإنخفاض نسبة الإشغال كما هو متوقع.

-  يوضح الرسم البياني رقم 3 نسبة الإشغال في العام الحالي والتي بلغت 85.1 % متماشياً مع توقعاتنا المذكورة في التقرير السابق.

-  قمنا بتحديث بسيط للمساحات المتوفرة في قطاع البيع بالتجزئة بحسب المعلومات التي إستجدت لدينا بعد إصدار تقريرنا السابق.

-  بلغت نسبة الإشغال 85.5 % في عام 2022، مما يشير إلى أن عام 2023 شهد إنخفاضاً طفيفاً.

-   بلــغ مقــدار مســاحات البيــع بالتجزئــة المتوفــرة فــي عــام 2022 بحــدود 1,492,465 متــر مربــع، كمــا أنــه مــن المتوقــع إرتفاعهــا إلــى 1,570,872 متــر مربــع بنهايــة 

عــام 2023 أي بزيــادة قدرهــا 78,407 متــر مربــع تقريبــاً.

-   يبيــن الرســم البيانــي رقــم 4 متوســط إتجــاه معــدل الإيجــار، حيــث ســجل إنخفــاض طفيــف فــي عــام 2023 قــدره 200 فلــس للمتــر المربــع )مــن 20.8 د.ك فــي 

عــام 2022 إلــى 20.6 د.ك فــي عــام 2023(.

مساحات البيع بالتجزئة المتوفرة

الرسم البياني 3

معدل الإشغال

(متوقع)

مساحات البيع بالتجزئة المتوفرة 

20222021202020192018

%91.1 %93.9 %91.3 %86.0 %85.5

2023

%85.1

1,570,872 m21,085,604 m2 1,195,744 m2 1,334,864 m2 1,403,295 m2 1,492,465 m2

إتجاه متوسط معدل الإيجار
(لكل متر مربع شهرياً)

الرسم البياني 4

20222021202020192018

 23.5  22.1

2023
(متوقع)

د.ك د.ك د.ك21.7  د.ك20.8  د.ك20.8  د.ك20.6 
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العرض المستقبلي يمكن التنبؤ به إلى حد كبير

ــع لنفــس  ــراً، كمــا أن Warehouse Mall التاب 1.  تــم إفتتــاح تمديــن مــول فــي مدينــة صبــاح الأحمــد البحريــة مؤخ

المجموعــة، فــي جنــوب الصباحيــة لايــزال قيــد الإنشــاء.

ــن  ــة وم ــة الثاني ــكوير المرحل ــن س ــك تمدي ــة وكذل ــي العقيل ــد ف ــاري جدي ــز تج ــاء مرك ــن إنش ــان ع ــم الإع 2.  ت

ــاً. ــا قريب ــل بهم ــدأ العم ــح أن يب المرج

3.  تــم تخصيــص مشــروعي )J2( و )J3( لشــركتي مبانــي والأرجــان مــن قبــل المؤسســة العامــة للرعايــة 

ــاء  ــه لإنه ــزام ب ــي الإلت ــاً ينبغ ــدولًا زمني ــراكة ج ــة الش ــددت إتفاقي ــد. ح ــر الأحم ــة جاب ــي مدين ــكنية ف الس

أعمــال المشــروعين وكاهمــا يعــد تحــت الإنشــاء حاليــاً.

4.  تــم تقديــم العطــاءات الخاصــة بمشــروع الســوق التراثــي فــي مدينــة صبــاح الأحمــد وإعــان فــوز شــركة 

ــروع. ــي بالمش المبان

5.  كما لم يتم الإعان عن أي مشاريع جديدة كبرى  في هذا القطاع.

ــروع  ــص المش ــم تخصي ــة. ت ــع بالتجزئ ــر للبي ــاري كبي ــز تج ــيارات مرك ــت للس ــة الكوي ــروع مدين ــم مش 1.   يض

ــى الآن. ــدة حت ــي مؤك ــدول زمن ــه ج ــس ل ــن لي ــي إل ولك ــي ج ــركة ك لش

2. تمتلك شركة المباني مشروع تجزئة كبير في السالمية، إلا أن الجدول الزمني غير مؤكد.

ــب مــا هــو   ــن عقــارات التجزئــة وذلــك بحس ــن المقــرر أن يضــم العديــد م ــراء هــو مشــروع م 3.   كورنيــش الجه

مخطــط لــه ضمــن مشــروع للشــراكة بيــن القطـــاعين العــام والخــاص. مشــروع تطوير شــارع عبــد الله الأحمد 

هــو مشــروع آخــر   مــن هــذا القبيــل قــد يضــم عــدة عقــارات للبيــع بالتجزئــة.

4. ومع ذلك، توقيت بدء وطرح تلك الفرص الإستثمارية في السوق ليس مؤكد بعد. 

5.  مــن المحتمــل أن يكــون هنــاك مشــروعان جديــدان للبيــع بالتجزئــة فــي مدينــة المطــاع، إلا أنهمــا غيــر 

ــد. ــدان بع مؤك

ممكن إلى حد كبير التنبؤ بالمساحات الجاهزة للإشغال خلال 4-5 سنوات القادمة.

-  هناك عدد قليل من المشاريع المؤكدة والتي بقيت كما هي دون أي تأخير أو إلغاء.

-   كمــا هــو موضــح أدنــاه، بــأن مجمــع التمديــن مــول فــي مدينــة صبــاح الأحمــد البحريــة تــم إفتتاحــه مؤخــراً، بالإضافــة إلــى أن مجمــع )Warehouse Mall( التابــع 

لنفــس المجموعــة والــذي يقــع فــي جنــوب الصباحيــة لا يــزال قيــد الإنشــاء فــي الوقــت الحالــي.

-   هنــاك مراكــز تســوق فــي منطقتــي العقيلــة وصبــاح الســالم )تمديــن ســكوير المرحلــة الثانيــة( تــم الإعــان عنهمــا ومــن المتوقــع إســتكمالهما فــي غضــون 

الـــ 4-5 ســنوات القادمة.

-   تــم الإعــان عــن مشــروعي )J2( و )J3( فــي مدينــة جابــر الأحمــد، وقــد حــددت الإتفاقيــة المبرمــة بيــن الشــركة الفائــزة والمؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية 

لهمــا جــدولًا زمنيــاً مدتــه خمــس ســنوات لإنهــاء أعمــال البنــاء.

-  تم وضع كل هذه العقارات وغيرها في الإعتبار ضمن توقعات المساحات المتاحة مستقباً.

-   لدينــا معلومــات أيضــاً عــن بعــض المشــاريع المتوقعــة، إلا أن الجــدول الزمنــي لإنجازهــا غيــر معلــوم وبالتالــي تــم إغفالهــا عنــد تقديرنــا للمســاحات المتوقــع 

إضافتهــا فــي المســتقبل.
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التقرير العـــــقاري

من المتوقع أن تصل نسبة الإشغال إلى 83 ٪ بحلول عام 2025

يوضح الجدول رقم 16 توقعاتنا للمساحات التجارية وعقارات البيع بالتجزئة المتاحة في الكويت خلال 2-3 سنوات.

-   تقدر مساحات البيع بالتجزئة في الكويت بحدود الـ 1.57 مليون متر مربع في عام 2023، ومن المتوقع أن ترتفع إلى 1.84 مليون متر مربع بحلول عام 2025. 

-   مــع إرتفــاع المســاحات المتاحــة للتأجيــر، ســيكون هنــاك قليــاً مــن التذبــذب فــي نســبة الإشــغال، حيــث إنــه مــن المتوقــع أن تصــل نســبتها إلــى الحــد الأدنــى 

البالــغ 80.7 % فــي عــام 2024 ، ولكنهــا ســتعاود الإرتفــاع لتصــل إلــى النســبة المتوقعــة 82 % وذلــك بحلــول العــام 2025.

-   كمــا هــو موضــح فــي الجــدول، علــى الرغــم مــن إنخفــاض نســبة الإشــغال، ستســتمر المســاحة التــي يتــم إشــغالها مــن قبــل أصحــاب المحــات فــي الزيــادة. هــذا 

يعنــي أن وتيــرة إضافــة المســاحات التجاريــة والبيــع بالتجزئــة أعلــى مــن حاجــة الســوق.

-    مــن المتوقــع أن يأتــي الإســتغال الإضافــي للمســاحات مــع المزيــد مــن الإنخفــاض فــي قيمــة الإيجــار، حيــث  أن متوســط معــدل الإيجــار المتوقــع فــي نهايــة عــام 

2023 هــو 20.6 د.ك وبنفــس الوقــت نتوقــع أن ينخفــض إلــى 19.8 د.ك فــي عــام 2025.

الإتجاه المتوقع لنسب الإشغال ومعدل قيمة الإيجارات في القطاع التجاري جدول رقم 16

2022 السنة 

حصر للمساحات التجارية ومساحات
البيع بالتجزئة  )متر مربع(

نسبة الإشغال 

المساحات المستغلة )متر مربع(

متوسط قيمة الإيجارات
)دينار كويتي / متر مربع(

2023 
)متوقع(

1,492,465

%85.5

1,276,058

20.8

1,570,872

%85.1

1,336,812

20.6

1,743,922

%80.7

1,407,283

19.8

1,844,337

%82.8

1,527,283

19.8

2024 
)متوقع(

2025 
)متوقع(
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مجموعات البيع بالتجزئة الرئيسية في دولة الكويت

نوضــح فيمــا يلــي المســاحات التقديريــة المؤجــرة مــن قبــل بعــض المجموعــات 

التجاريــة فــي دولــة الكويــت:

-  تتصــدر مجموعــة الشــايع التجاريــة الســوق بحصــة إجماليــة قدرهــا 10.5 %  

تقريبــاً.

-  كمــا تمتلــك مجموعــة ماجــد الفطيــم حصــة 4 % ، ومجموعــة لانــد مــارك 3.6 %، 

ومجموعــة أزاديــا 2.7 % مــن الحصــة الســوقية.

أدنــاه والبالــغ عددهــا 18  الجــدول  المذكــورة فــي  الكبــرى  المجموعــات  -   إن 

مجموعــة تســتحوذ علــى حصــة تعــادل 36.7٪ مــن ســوق التجزئــة، بينمــا تتــوزع 

ــر. ــة الأصغ ــع بالتجزئ ــات البي ــن مجموع ــات م ــى مئ ــة عل ــبة المتبقي النس

-  الجــدول التالــي يغطــي النســب المئويــة لحصــص المجموعــات المختلفــة فــي 

جميــع مراكــز التســوق والمجمعــات التجاريــة. كمــا أنــه لايغطــي نقــاط البيــع 

فــي الشــوارع الرئيســية، علــى ســبيل المثــال، تمتلــك مجموعــة الشــايع 

ــالمية  ــويخ والس ــي الش ــة ف ــارات متنوع ــي عق ــع ف ــذ البي ــن مناف ــرات م العش

ــدول( . ــي الج ــاة ف ــت مغط ــذه ليس ــرى )ه ــق أخ ــة ومناط ــي والجابري وحول

%63.3

%36.7

النسبة المئوية للحصة السوقية لمجموعات البيع 
بالتجزئة الكبيرة ومجموعات البيع بالتجزئة الأصغر

الرسم البياني 5

مجموعات البيع بالتجزئة الكبيرة مجموعات البيع بالتجزئة الأصغر

مجموعات البيع بالتجزئة الكبرى وحصتهم من المساحات التجارية في الكويت جدول رقم 17
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% 2.3

% 1.8

% 1.5

% 1.5

% 1.0

% 0.9

% 0.8

% 0.7

% 0.7

% 0.6

% 0.5

% 0.5

% 0.5

% 36.7

مجموعة الشايع

ماجد الفطيم

مجموعة لاندمارك

أزاديا

الحميضي المحدودة

مجموعة التمدين | شركة السينما الكويتية الوطنية

مركز سلطان

صناعات الغانم

مجموعة أباريل

مجموعة الطاير

مجموعة لولو الدولية

مجموعة اليسره

عمر الفطيم

حبشي وشلهوب

علي عبدالوهاب المطوع التجارية

الطرف الأغر

مجموعة جي أم جي

أرمادا

إجمالي حصة المجموعات الكبيرة.
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أسعار الإيجار تختلف حسب حجم الوحدة والطابق ونوع العقار

يوضح الجدول 18 و 19 معدلات الإيجار السائدة وتغيراتها.

- قمنا بعرض معدلات الإيجار الخاصة بالمجمعات التجارية ومراكز التسوق بشكل منفصل.

-  تختلــف معــدلات الإيجــار بشــكل كبيــر حســب أحجــام الوحــدات ووجودهــا فــي أي طابــق. الطابــق  “الأرضــي الســفلي” هــو مــا يطلــق عليــه الســرداب، بينمــا 

يطلــق   مســمى “الميزانيــن” علــى الطابــق الأول والثانــي أعلــى مــن الأرضــي. 

ــات  ــن المح ــا م ــدى قربه ــدة، وم ــع الوح ــى موق ــاء عل ــد بن ــق الواح ــل الطاب ــرى داخ ــات أخ ــد إختاف ــث توج ــادية حي ــي إرش ــا ه ــة هن ــار الموضح ــدلات الإيج -  مع

ــر.  ــن المعايي ــا م ــع، وغيره ــرواد المجم ــبة ل ــا بالنس ــية،   ووضوحه الرئيس

-  قد تختلف قيمة الإيجار بناء على موقع العقار.

-  بشكل عام، شهد القطاع تصحيحاً بنسبة 10 - 15٪ في معدلات الإيجارات خال الثمانية عشر شهراً الماضية.

-  قام بعض أصحاب العقارات بإعفاء المستأجرين من سداد القيمة الإيجارية أثناء جائحة كورونا.

-  الجدير بالماحظة هو أن موضوع )الخلو( الذي كان متاحاً في السوق قبل جائحة كورونا، لم يعد كذلك في الوقت الحالي. 

-  نظراً لتأثير الجائحة على القطاع، لم يعد تجار التجزئة على إستعداد لدفع مبالغ كبيرة مقدماً كـ)خلو( لمالكي العقارات.

ملاحظة: 

في بعض الحالات، تختلف معدلات الإيجار أيضاً بناء على نشاط المستأجر. ومع ذلك، لا يوجد إتساق في هذه الإتجاهات عبر العقارات.
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قطاع المكاتب
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الإحصائيات الرئيسية للقطاع 

-  بلغت المساحة الإجمالية للمكاتب المستغلة من القطاع الحكومي والقطاع الخاص في الكويت حوالي 7.27 مليون متر مربع في منتصف عام 2023.

-  يستأثر القطاع الخاص بحصة 53 ٪ والحكومة بنسبة 47 ٪ من إجمالي الطلب على قطاع المكاتب.

-  يمتلك القطاع الخاص حوالي 287 عقاراً مخصصاً للمساحات المكتبية في مدينة الكويت.

-   مــن ضمــن هــذه العقــارات، هنــاك حوالــي 255 عقــاراً متاحــاً للتأجيــر، أمــا العقــارات المتبقيــة فإنهــا عقــارات يتــم إســتغالها مــن أصحابهــا )تخضــع لإســتغال 

جهــة واحــدة(.

-  تستحوذ محافظة العاصمة على 72 ٪ من إجمالي المساحات المكتبية في الكويت.

-  يخضع 15 عقاراً في مدينة الكويت حالياً لمراحل مختلفة من التصميم والتطوير.

-  تدر عقارات مدينة الكويت إيرادات إيجارية سنوية تقدر بقيمة 317 مليون دولار أمريكي للشركات العقارية والمستثمرين.

-  يمتلك برج الحمراء أعلى نسبة مساحات قابلة للتأجير في الكويت بمساحة 105,236 متر مربع من المكاتب المجهزة عالية الجودة.

-   تــم الإنتهــاء مــن تطويــر بــرج العاصمــة مــن قبــل شــركة الصالحيــة العقاريــة، والــذي يعــد ثانــي أكبــر بــرج مكاتــب مجهــز بإمكانيــات عاليــة الجــودة بمســاحة 

58,382 متــر مربــع.
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تراجع المعدل الإجمالي للطلب على
المساحات المكتبية بعد جائحة كورونا

-   شهدت الأنشطة الإقتصادية نمواً معقولًا في عام 2022 ونتوقع نمواً قوياً في عام 2023.

-   فــي الغالــب، لا يحتــاج جميــع الموظفيــن لمســاحات مكتبيــة، علــى ســبيل التقديــر  لا يحتــاج إلــى المكاتــب ســوى 25.3 ٪ فقــط مــن إجمالــي القــوى العاملــة 

فــي القطاعيــن العــام والخــاص. 

-   بناء على ذلك، قمنا بإعداد الرسم البياني رقم 6 والخاص بإجمالي الطلب المتوقع على المساحات المكتبية في الكويت. 

-   فــي عــام 2021، بلــغ إجمالــي الطلــب علــى المســاحات المكتبيــة أثنــاء مرحلــة مــا بعــد الجائحــة 6.98 مليــون متــر مربــع، بينمــا بلــغ إجمالــي الطلــب 7.24 مليــون 

متــر مربــع فــي عــام 2022 ، إلا أنــه لــم تتوفــر لدينــا حتــى الآن بيانــات عــام 2023.

-   يجب ماحظة أن إجمالي الطلب يغطي الطلب من القطاع الخاص والقطاع الحكومي كذلك.

 الطلب الإجمالي على المساحات المكتبية – قبل وبعد الجائحة

إجمالي الطلب على المساحات 
المكتبية قبل الجائحة وبعدها

الرسم البياني 6

7.
25

 m
n 

m
2

7.
41

 m
n 

m
2

7.
11 

m
n 

m
2

6.
98

 m
n 

m
2

7.
24

 m
n 

m
2

7.
42

 m
n 

m
2

7.
59

 m
n 

m
2

7.
77

 m
n 

m
2

8.
01

 m
nm

2

8.
22

 m
n 

m
2

8.
42

 m
n 

m
2

8.
60

 m
n 

m
2

8.
69

 m
n 

m
2

9.
37

 m
n 

m
2

10
.3

2 
m

n 
m

2

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040



25
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حصة القطاع الخاص 
من إجمالي الطلب على  المساحات المكتبية

يوضح الرسم البياني رقم 7 الحصة النسبية للطلب على المكاتب من قبل القطاعين الحكومي و الخاص.

-   بإســتخدام بيانــات الهيئــة العامــة للمعلومــات المدنيــة الخاصــة بحصــة الطلــب لــكل مــن القطاعيــن الحكومــي والخــاص، نقــدر أن حصــة الحكومــة مــن الطلــب 

علــى المســاحات المكتبيــة تبلــغ 47 ٪ وحصــة القطــاع الخــاص تبلــغ 53 ٪.

ــم  ــاص )الرس ــاع الخ ــل القط ــن قب ــة م ــاحات المكتبي ــى المس ــب عل ــط الطل ــا فق ــد توقعن ــت، فق ــرور الوق ــة بم ــل ثابت ــوف تظ ــص س ــذه الحص ــراض أن ه -   وبإفت

ــم 8(.  ــي رق البيان

-   بلــغ إجمالــي الطلــب علــى المســاحات المكتبيــة مــن قبــل القطــاع الخــاص فــي عــام 2022 حوالــي 3.84 مليــون متــر مربــع، ومــن المتوقــع أن يشــهد إرتفاعــاً إلــى 

4.12 مليــون متــر مربــع بحلــول عــام 2025.

-   كمــا أنــه مــن المتوقــع أن يصــل إجمالــي الطلــب علــى المســاحات المكتبيــة مــن قبــل القطــاع الخــاص إلــى حوالــي 3.93 مليــون متــر مربــع بحلــول نهايــة العــام 

الحالــي 2023.

%53

%47%53

حصة الحكومة والقطاع الخاص من إجمالي 
الطلب على المساحات المكتبية (2022)

الرسم البياني 7

القطاع الحكومي
القطاع الخاص

إجمالي الطلب على المساحات المكتبية من 
قبل القطاع الخاص قبل وبعد الجائحة

الرسم البياني 8
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أنواع العقارات الخاصة بقطاع 
المساحات المكتبية

-  يتــم تلبيــة الطلــب علــى المســاحات المكتبيــة مــن خــال ثاثــة أنــواع مــن العقــارات كمــا هــو موضــح فــي الرســم التوضيحــي  هنــا )العقــارات التجاريــة المتاحــة 

فــي الســوق، والعقــارات التجاريــة التــي تخضــع لســيطرة شــركة واحــدة، وعقــارات أخرى(. 

-  لا يحتــاج النوعــان الأول والثانــي إلــى توضيــح للخصائــص، أمــا “العقــارات الأخــرى” فهــي تلــك الآلاف مــن العقـــارات التــي تقــع فــي منطقــة الشــويخ الصناعيــة، 

المنطقــة الحــرة، الــري، الضجيــج، العارضيــة، صبحــان والصليبيــة وغيرهــم، حيــث تحتــوي المبانــي  الصناعيــة فــي هــذه المناطــق علــى مســاحات مكتبيــة.

-  يوضــح الرســم البيانــي رقــم 9 الحصــة النســبية للثاثــة أنــواع مــن العقــارات، حيــث تمثــل العقــارات التجاريــة المتاحــة فــي الســوق  46٪ والعقــارات التجاريــة 

التــي تخضــع لســيطرة جهــة واحــدة 11٪ والعقــارات الأخــرى ٪43.

إجمالي الطلب على المساحات المكتبية من قبل القطاع الخاص

العقارات التجارية المتاحة في السوق

عقارات تضم وحدات للإيجار

العقارات الأخرى
عقارات في المناطق الصناعية والحرة وغيرها

العقارات التجارية التي تخضع لسيطرة 
جهة واحدة

العقارات المطورة من قبل جهة واحدة 
للإستخدام الذاتي

1.82 mn m2
%46

1.67 mn m2
%43

0.44 mn m2
%11

نسبة الطلب على أنواع العقارات المختلفة الخاصة 
بقطاع المساحات المكتبية - القطاع الخاص (2023) 

الرسم البياني 9

العقارات التجارية المتاحة في السوق

العقارات التجارية التي تخضع لسيطرة جهة واحدة

عقارات أخرى 
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المساحات المكتبية في 
محافظة العاصمة بإزدياد

يوضح الرسم البياني رقم 10 النسبة المئوية لحصة المحافظات المختلفة في المساحات المكتبية للربع الثاني من عام 2023.

-   محافظــة العاصمــة تســتحوذ علــى 72 ٪ مــن المســاحات المكتبيــة  للعقــارات التجاريــة المتاحــة فــي الســوق وبزيــادة عــن حصتهــا فــي عــام 2022 والتــي كانــت 

بحــدود 70 %. 

-   من المرجح بأنه سوف تزداد حصة محافظة العاصمة في المستقبل القريب نظراً لوجود عدة عقارات قيد الإنشاء حالياً.

-  يوجد حوالي 255 عقاراً متاحاً للتأجير في قلب مدينة الكويت في مناطق شرق والقبلة والمرقاب، بمساحة 1.32 مليون متر مربع. 

-  إرتفعت المساحة الإجمالية المتاحة للمكاتب لتبلغ 1.82 مليون متر مربع.

-  محافظة حولي تستحوذ على 17 ٪ من خال 313,244  متر مربع قابلة للتأجير. 

-  محافظة الفروانية تستحوذ على 6 ٪ من خال 101,681 متر مربع قابلة للتأجير.

-  تستحوذ محافظة الأحمدي على 4 ٪ ومحافظة الجهراء على 1 ٪ من المساحات القابلة للتأجير في القطاع المكتبي.

-   كمــا نــود أن نشــير إلــى القــرار الــوزاري الــذي صــدر مؤخــراً والقاضــي بإعفــاء بعــض الأنشــطة مــن شــرط إســتئجار مكتــب لإصــدار الترخيــص التجــاري، ممــا قــد 

يؤثــر ســلباً علــى نســب الإشــغال فــي المســتقبل وعلــى وجــه الخصــوص المكاتــب ذات المســاحة الصغيــرة )أقــل مــن 30 متــر مربــع(، والتــي يقــع أغلبهــا فــي 

محافظــة حولــي. الجديــر بالذكــر أن هــذا القــرار يعــد جديــداً وبالتالــي فــإن إنعكاســه علــى القطــاع سيســتغرق بعــض الوقــت.

75,441 m2
%4

101,681 m2
%6

1,317,029 m2

%72

313,244 m2
%17

16,351 m2
%1

نسبة كل محافظة من العقارات المكتبية المتاحة في السوق 
(الربع الثاني لعام 2023)

الرسم البياني 10

محافظة العاصمة محافظة الأحمدي محافظة الفروانية محافظة حولي محافظة الجهراء
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إنخفاض نسبة الإشغال مع الإرتفاع السريع 
للمساحات المكتبية المتاحة للتأجير

يوضح الرسم البياني رقم 11 حصر المساحات المكتبية في الكويت ونسبة الإشغال فيها منذ عام 2018 وحتى منتصف عام 2023.

-  يضــم الرســم البيانــي رقــم 11 العقــارات المكتبيــة المتاحــة للتأجيــر فقــط، دون العقــارات المكتبيــة التــي تخضــع لســيطرة جهــة واحــدة والتــي تــم تعريفهــا 

مــن قبــل.

-  شــهدت نســبة الإشــغال إنخفــاض فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2023، ويعــود ســبب ذلــك إلــى الزيــادة فــي المســاحات التأجيريــة المتاحــة، حيــث تبلــغ نســبة 

الإشــغال المقــدرة للربــع الثانــي بحــدود 79.7 %.

- يحتاح السوق إلى فترة لإستيعاب تلك الزيادة في المساحات التأجيرية، ومن المتوقع أن تعود نسبة الإشغال مستقباً لتصل إلى 85 %.

- إن هذا التأثير يعتبر طبيعي جداً بسبب الزيادة في المساحات التأجيرية المتاحة، ولاتوجد أسباب أخرى تثير القلق.

المساحات المكتبية المتاحة للتأجير 
ومعدلات الإشغال في الكويت

الرسم البياني 11

المساحات المكتبية المتاحة للتأجير معدلات الإشغال

(الربع الثاني)

%94.3 %94.7
%87.2 %86.4 %84.8

%79.7

%2 0.0

%3 0.0

%4 0.0

%5 0.0

%6 0.0

%7 0.0

%8 0.0

%9 0.0

%1 00 .0

2m 000,053,1

2m 000,004,1

2m 000,054,1

2m 000,005,1

2m 000,055,1

2m 000,006,1

2m 000,056,1

2m 000,007,1

2m 000,057,1

1,481,440 m2

2018

1,512,853 m2

2019

1,638,009 m2

2020

1,638,009 m2

2021

1,696,302 m2

2022

1,823,747 m2

2023
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التقرير العـــــقاري

توقعات نسب الإشغال 
للمساحات المكتبية

نظراً للإنتهاء من إنجاز بعض العقارات والتي كانت تحت الإنشاء ، فقد قمنا بتحديث توقعاتنا لنسب الإشغال كما هو مبين في الجدول رقم 20.

- يوجد زيادة في المساحات المكتبية المتاحة للتأجير أكثر بقليل مما كان متوقعاً في عام 2022.

- وقد نتج عن ذلك إنخفاض في الإشغال أكثر من المقدر في تقريرنا السابق، وكما أشرنا فإن هذا الأمر يعد طبيعي ولا يدعو للقلق.

- كما نتوقع بأن تنخفض نسبة الإشغال إلى أقل من 80 % بحلول نهاية العام الحالي 2023 بسبب التباطؤ المفاجئ في الطلب.

- أدى الإرتفاع المستمر في أسعار الفائدة إلى تباطؤ وتأثير ملموس على الأنشطة الإقتصادية في دولة الكويت.

-  كما أدى ذلك أيضاً إلى التباطؤ في توفير فرص عمل وظيفية، مما يشير إلى إحتياج السوق لفترة أطول ليتم إستيعاب المساحات المكتبية الجديدة.

- من المتوقع أن تظل نسبة الإشغال بشكل عام أقل من 80 % حتى نهاية العام 2025.  

جدول رقم 20

202120222023السنة
)متوقع(

2024
)متوقع(

2025 
)متوقع(

المساحات المكتبية المتاحة )متر مربع(

نسبة الإشغال على مستوى
 دولة الكويت بشكل عام 

نسبة الإشغال على مستوى 
مدينة الكويت 

حصر للمساحات المكتبية المتوقع توفرها ونسبة الإشغال في الكويت

1,638,0091,696,3021,936,9341,989,077 1,853,747

%86.4%84.8%78.4%78.9 %79.2

%92.4%92.8%83.0%84.0 %85.0
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إنخفاض التوظيف في عام 2022 
مقارنة بعام 2021

يظهر تأثير التباطؤ في خلق فرص وظيفية حسب الإحصائيات الرسمية لدولة الكويت.

-  يوضــح الجــدول رقــم 21 أرقــام العمالــة الإجماليــة فــي الجهــات الحكوميــة والقطــاع الخــاص وذلــك بنــاء  علــى إحصائيــات الهيئــة العامــة للمعلومــات المدنيــة 

للفتــرة مــن عــام 2018 إلــى 2022، مــع العلــم بأنــه ســيتم إصــدار إحصائيــات عــام 2023 بعــد عــدة أشــهر.

-  لــم يشــهد التوظيــف فــي القطــاع الخــاص أي إنخفــاض خــال ســنوات الجائحــة 2020 و2021، يبــدو أن الشــركات لــم تخفــض عــدد موظفيهــا بشــكل رســمي، 

علــى الرغــم مــن تســريح العديــد مــن الموظفيــن خــال تلــك الفتــرة.

-  في عام 2022 إرتفع التوظيف في الجهات الحكومية وفي المقابل إنخفض في القطاع الخاص بشكل طفيف. في المجمل فقد كان الإنخفاض محدود.

-  فــي حيــن أن إحصائيــات عــام 2023 ســتكون متاحــة بعــد عــدة أشــهر، إلا أن الوضــع علــى أرض الواقــع يشــير إلــى تباطــؤ واضــح فــي الصناعــات المتعلقــة فــي 

أعمــال البنــاء.

-  لايوجــد إرتبــاط وثيــق بيــن التوظيــف فــي القطــاع الخــاص وإشــغال المســاحات المكتبيــة فــي عامــي 2020 و 2021، حيــث زاد عــدد الموظفيــن الرســمي ولكــن 

الإشــغال إنخفــض، قــد يكــون الســبب هــو زيــادة المســاحات التأجيريــة الجديــدة خــال تلــك الفتــرة مقابــل قيــام عــدد مــن الموظفيــن بإنجــاز أعمالهــم عــن بعــد 

أو أنــه لــم يتــم تســريحهم بشــكل رســمي. ولذلــك نــرى إنخفــاض الإشــغال ولكــن عــدد العمالــة بإزديــاد، كمــا أنــه ليــس مــن الواضــح لدينــا نــوع الوظائــف التــي 

تــم الإســتغناء عنهــا خــال فتــرة الجائحــة.

- يبدو أن إتجاه الإنخفاض في عدد الموظفين ونسب الإشغال للمساحات المكتبية الذي شهده عام 2022 قد يستمر في عام 2023.

-  فــي حيــن يعتقــد العمــوم بــأن التباطــؤ الحالــي فــي التوظيــف ســيكون لــه تأثيــر محــدود علــى نســب إشــغال المســاحات المكتبيــة حيــث أن الإنخفــاض بالغالــب 

ــا  ــر خططه ــى تأخي ــركات إل ــض الش ــى بع ــا دع ــام 2023 ، مم ــي ع ــجعة ف ــر مش ــة غي ــوق العام ــات الس ــإن توجه ــك ف ــع ذل ــاء، وم ــات الزرق ــف الياق ــي وظائ ف

لإســتئجار مســاحات مكتبيــة جديــدة. 

جدول رقم 21

20182019202020212022

عدد الموظفين في الكويت وإشغال المساحات المكتبية

458,267 

2,327,742

2,786,009

%94.3

460,654 

2,368,648 

2,829,302 

%94.7

465,306

2,465,849 

2,931,155 

%86.4

492,861

2,335,911

2,828,772 

%84.8

451,727

2,397,589 

2,849,315 

%87.2

سنة

القطاع الحكومي

القطاع الخاص

إجمالي عدد الموظفين

نسبة الإشغال في المساحات المكتبية



31

التقرير العـــــقاري

أسعار الإيجارات تشهد 
إستقراراً بشكل عام

يوضح الجدول رقم 22 أسعار إيجار المكاتب في الكويت بمختلف مستوياتها ومساحاتها.

-  بالنسبة للمكاتب الفاخرة والمتميزة، تتراوح أسعار الإيجار من 6 إلى 14 د.ك لكل متر مربع إعتماداً على الموقع وأحجام الوحدات.

-  لا يوجــد ســوى عــدد قليــل مــن العقــارات الفاخــرة والمتميــزة فــي الكويــت مــن بينهــا بــرج الحمــراء، بــرج كيبكــو، مركــز الرايــة، بــرج العاصمــة، مجمــع الصالحيــة، 

بــرج التجاريــة، إنجــازات، مزايــا ، بــرج مدينــة الأعمــال.

- أما المكاتب متوسطة المستوى فتتراوح أسعار إيجارها بين 5.5 إلى 12.7 د.ك لكل متر مربع.

- تنخفض أسعار الإيجار مع زيادة حجم الوحدة.

- بشكل عام شهدت معدلات الإيجار إستقرار في الربع الثاني مقارنة في الربع الأول من عام 2023. 

- من المتوقع أن تنخفض معدلات الإيجار قلياً، حيث أن إرتفاع الطلب وزيادة الإشغال تحتاج إلى وقت أطول. 
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أسعار الإيجار الحالية بمختلف مستوياتها ومساحاتهاجدول رقم 22

مساحة الوحدة

0 - 50 متر مربع

50 - 100 متر مربع

100 - 200 متر مربع

200 - 300 متر مربع

300 - 500 متر مربع

500 - 750 متر مربع

750 - 1,000 متر مربع

1,000 متر مربع وأكثر

المنخفضة )د.ك(المتوسطة )د.ك(الفاخرة والمميزة )د.ك(

13.65

13.08

12.33

11.11

9.04

7.41

6.32

6.11

12.62

11.11

9.40

9.08

7.45

6.52

6.05

5.49

10.50

10.61

8.84

7.54

6.39

5.76

5.33

5.14
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التقرير العـــــقاري

قطاع السكن الإستثماري



34

التقرير العـــــقاري

بلغت نسبة إشغال قطاع السكن الإستثماري 
خلال الربع الثاني من عام 2023 حوالي 85.4 %

يوضح الجدول رقم 23 بعض البيانات ذات الصلة بقطاع السكن الإستثماري في الكويت.

-  البيانات الموضحة في الجدول رقم 23 مبنية على نتائج الإستبيانات التي أجريت لما يقرب من 7,000 عقار، موزعة على 20 منطقة.

-   بلغت نسبة الإشغال المسجلة 85.4 ٪ في الربع الثاني من عام 2023 وهذا يعني حدوث تحسن بسيط مقارنة بالنسبة المحققة في عام 2022 وهي 85.1 ٪.

-   يبلــغ عــدد الوحــدات المؤجــرة تقريبــاً 337,083 مــن أصــل 394,942 وحــدة، وبالتالــي فــإن عــدد الوحــدات الشــاغرة تقريبــاً 57,859 وحــدة وذلــك كمــا فــي الربــع الثانــي 

مــن عــام 2023 .

ــط  ــؤ المرتب ــبب التباط ــام 2019 بس ــد ع ــاً بع ــاً تدريجي ــعار هبوط ــهدت الأس ــث ش ــار، حي ــدل الإيج ــط مع ــي لمتوس ــاه الكل ــم 12 الإتج ــي رق ــم البيان ــح الرس -   يوض

ــا. ــة كورون بجائح

-   ومع ذلك يبدو أن معدل الإنخفاض بدأ بالتباطئ بشكل تدريجي ويبدو أننا سنصل قريباً إلى قاع الإنخفاض الحاصل.

ــى  ــة الأول ــات )الدرج ــع الفئ ــهري لجمي ــاس ش ــى أس ــع عل ــر المرب ــه بالمت ــر عن ــم 12 يُعب ــي رق ــم البيان ــي الرس ــح ف ــار الموض ــدل الإيج ــة أن مع ــب ماحظ -   يج

والمتوســطة والمنخفضــة(، فــي جميــع المناطــق وجميــع أنــواع الوحــدات )ســتوديو ، شــقق غرفــة واحــدة، شــقق غرفتيــن، إلــخ. .(.

جدول رقم 23

2018 2019202020212022السنة

عدد الوحدات

معدل الإشغال

الوحدات المؤجرة

الوحدات الشاغرة 

البيانات الأساسية لقطاع السكن الإستثماري في الكويت

381,595

%87.3

333,132

48,463

396,554

 %88.4

350,554

46,000

397,797

%85.2

338,923

58,874

396,153

%84.3

333,787

62,366

395,443

%85.1

336,522

58,921

2023
)الربع الثاني(

394,942

%85.4

337,083

57,859

 متوسط معدل الإيجار لكل متر مربع  في قطاع 
السكن الإستثماري 

الرسم البياني 12

(الربع الثاني)

 متوسط معدل الإيجار لكل متر مربع  في قطاع 
السكن الإستثماري 

الرسم البياني 12

20222021202020192018

4.46 د.ك

2023

4.72 د.ك4.83 د.ك4.51 د.ك4.47 د.ك4.43 د.ك
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من المتوقع أن تشهد أسعار إيجارات قطاع السكن 
الإستثماري إنخفاضاً بسيطاً خلال عام 2023

يوضح الرسم البياني رقم 13 توقعاتنا للمؤشرات الرئيسية لقطاع السكن الإستثماري في الكويت.

-  من المتوقع أن ترتفع نسبة الإشغال في عام 2023 بشكل طفيف إلى 85.5 ٪ .

-  كما نتوقع إرتفاع نسبة الإشغال إلى 86 ٪ في عام 2024 وإلى 87 ٪ في عام 2025.

-   مــن المتوقــع أن ينخفــض متوســط معــدل الإيجــار فــي عــام 2023 عنــد حوالــي 4.420 د.ك لــكل متــر مربــع - إنخفــاض بنســبة 8.5 ٪ تقريبــاً فــي الإيجــارات مقارنــة 

بعــام 2019. 

-   مــن المفتــرض أيضــاً أن تتحســن معــدلات الإشــغال والإيجــار فــي الســنوات القادمــة لأن الطلــب قــد شــهد نمــو فــي عامــي 2022 و 2023 ويبــدو أن النمــو ســوف 

يســتمر فــي عــام 2024.

-   يبلغ متوسط معدل الإيجار المتوقع في عام 2025 حوالي 4.55 للمتر المربع، والذي يعتبر أعلى متوسط سيتم تسجيله منذ عام 2021.

-   مقابل الطلب المتزايد، تبقى إمكانية زيادة العرض محدودة حيث لم يتبق الكثير من الأراضي الإستثمارية الفضاء في الكويت.

    4.55 د.ك    4.51 د.ك    4.42 د.ك    4.46 د.ك

الإشغال المتوقع ومعدلات الإيجار لقطاع 
السكن الإستثماري

الرسم البياني 13

متوسط سعر التأجيرنسبة الإشغال

(متوقع)(متوقع) (متوقع) 
20252024202320222021

4.47 د.ك

%84.3 %85.1 %85.5 %86.0 %87.0
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الأراضي الشاغرة في مختلف مناطق الكويت )الربع الثاني لعام 2023(جدول رقم 24

مدينة الكويت

بنيد القار

الشعب

السالمية

حولي

الجابرية

الفروانية

خيطان

جليب الشيوخ

الرقعي

صباح السالم

الفنطاس

المهبولة

أبو حليفة

المنقف

الفحيحيل

الجهراء

الإجمالي          

عدد الأراضي الشاغرةإسم المدينة
نسبة الأراضي الشاغرة مقارنة

 بإجمالي الأراضي الإستثمارية

181 

41 

9 

393 

174 

15 

105 

110 

230 

10 

247 

47 

106 

30 

203 

245 

59 

2,205 

%42.2

%15.2

%7.8

%10.8

%7.8

%5.2

%7.8

%10.8

%23.2

%4.0

%38.8

%12.7

%7.6

%7.4

%22.2

%39.5

%23.2

%14.7

محدودية الأراضي الإستثمارية الفضاء  

ــة       ــالم، المهبول ــاح الس ــل صب ــتثماري مث ــكن الإس ــت ذات الس ــق الكوي ــن مناط ــد م ــي العدي ــاء ف ــطة البن ــة، زادت أنش ــنوات الماضي ــدى الـــ 4-5 س ــى م -  عل

والمنقــف وغيرهــم.

-   لــم يتــم إضافــة مناطــق ســكنية إســتثمارية أو تحريــر أراضــي فضــاء جديــدة للقطــاع. تمتلــك منطقتــي جابــر الأحمــد وصبــاح الأحمــد عــدداً قليــاً مــن الأراضــي     

الصالحــة لبنــاء المجمعــات الســكنية الإســتثمارية إلا أنــه تــم تشــييد عــدد قليــل مــن العقــارات هنــاك.

-  أدى ذلك إلى نقص في الأراضي الإستثمارية في الكويت وخلق قيود واضحه على العرض قد تحدث تأثيراً واضحاً في المستقبل.

-   يبيــن الجــدول رقــم 24 أن هنــاك 2,205 أرض ســكنية إســتثمارية فضــاء فــي الكويــت، أي مــا يعــادل 14.7٪ مــن إجمالــي نســبة العقــارات الســكنية الإســتثمارية  

فــي الدولــة، وهــو معــدل منخفــض جــداً مقارنــة بالأســواق الإقليميــة المجــاورة، حيــث تزيــد النســبة عــن 40٪ هنــاك .

-  عاوة على ذلك، يمكن إستخدام العديد من هذه الأراضي لتطـوير عقارات تجـارية كالعيـادات والمكاتب وغـيرهم .

-  وبالتالي، هناك قيود على العرض ضمن قطاع السكن الإستثماري، وهذا سيؤدي إلى زيادة الإشغال والأسعار كلما زاد الطلب.

-  مع الأخذ بعين الإعتبار بأن هذه البيانات يتم تحديثها مرة واحدة كل عام، لذا لن يكون هناك أي تحديث عليها حتى نهاية العام الحالي 2023.
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إتجاهات الإشغال ومعدلات الإيجار الشهري لفئات العقارات المختلفة

يوضح الجدول رقم 25 إتجاهات الإشغال والإيجار الشهري لمختلف فئات العقارات في الكويت.

-   شــهدت فئــات العقــارات المتوســطة والمنخفضــة تحســناً فــي نســبة الإشــغال خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2023 مقارنــة فــي عــام 2022. الجديــر بالذكــر أن 

الفئتــان تمثــان 95 ٪ مــن حجــم ســوق الســكن الإســتثماري المحلــي. 

-  شهد الإشغال في عقارات الدرجة الأولى إستقراراً خال السنوات الخمس الماضية، ومن الماحظ بأن هناك تحسن طفيف للأسعار في عام 2023 .

-   يبدو أن أسعار الإيجارات لعقارات الدرجة الأولى قد وصل إلى أدنى مستوياته، مما قد يدفعها لتسجيل مزيداً من النمو خال الفترة القادمة.

الربع الثاني

 إتجاهات الإيجار الشهري لفئات 
العقارات المختلفة

الرسم البياني 14

العقارات المنخفضة العقارات المتوسطة عقارات الدرجة الأولى 

884 893 827 775 783

 437 430 411 393 392

239 250 244 236 235

791

383

232

2018 2019 2020 2021 2022 2023

د.ك د.ك
د.ك د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.ك

د.كد.ك

معدلات الإشغال وإتجاهات الإيجار الشهري في الكويتجدول رقم 25

السنة

الدرجة الأولى

الدرجة المتوسطة

الدرجة المنخفضة

الدرجة الأولى

الدرجة المتوسطة

الدرجة المنخفضة

2018

 معدلات نسب الإشغال

متوسط إتجاه الإيجار الشهري )د.ك(

20192020202120222023 
)الربع الثاني(

% 88.9

% 88.0

% 87.0

884

437

239

% 86.9

% 89.1

% 89.3

893

430

250

% 86.4

% 84.6

% 86.2

827

 411

 244

% 85.7

% 83.2

% 85.4

775

393

236

% 85.6

% 84.1

% 85.8

% 85.6

% 84.3

% 85.9

783

392

235

791

 383

232
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سعر الأرض بالمتر المربع - السالمية )الربع الثاني لعام 2023( جدول رقم 26

المواقع العادية )د.ك( المواقع المتوسطة )د.ك( المواقع المميزة )د.ك( نوع الوحدة

  2,500 - 2,200  

  2,500 - 2,300

  2,250 - 2,100

  2,500 - 2,300

-

  2,150 - 2,000

  2,700 - 2,400

-

  2,600 - 2,300

2,100 - 1,900

2,600 - 2,300

2,000 - 1,800

2,100 - 2,000

2,200 - 2,000

2,000 - 1,800

2,200 - 2,000

1,800 – 1,600

2,000 - 1,800

2,300 - 2,100

-

2,300 - 2,100

1,900 - 1,700 

2,300 - 2,100

1,800 - 1,600 

-

2,000 - 1,600

1,700 – 1,500

1,900 – 1,600

1,600 – 1,400

1,700 – 1,400

1,900 – 1,600

-

1,900 – 1,600

1,700 - 1,400

1,900 – 1,600

1,800 - 1,400

الصفقات الإستثمارية التي شهدتها منطقة السالمية

لقد وضحنا في الخرائط التالية عدد الصفقات العقارية التي تمت في منطقة السالمية )عقارات/أراضي( موزعة حسب القطع.

-  نســتعرض لكــم فــي الخرائــط أدنــاه الصفقــات التــي شــهدتها منطقــة الســالمية خــال الأعــوام 2020 و 2021 و2022، بنــاء علــى المعلومــات الصــادرة عــن إدارة 

التســجيل العقــاري بــوزارة العــدل.

ــة بالعقــارات  ــة بالصفقــات الخاص ــداً مقارن ــأن الصفقــات العقاريــة للأراضــي قليلــة ج ــتجدون ب ــاغرة بمنطقــة الســالمية فس ــي الش ــي الأراض -  نظــراً لوجــود شــح ف

والتــي تبــدو أعلــى بكثيــر.

-  يوضــح الجــدول رقــم 26 معــدل أســعار الأراضــي حســب القطــع فــي منطقــة الســالمية وكذلــك حســب مواقــع الأراضــي ســواء كانــت مميــزة أو متوســطة أو 

عاديــة بنــاء علــى تقديراتنــا فــي الربــع الثانــي لعــام 2023.

- تكون المواقع المميزة في الغالب مطلة على شارع الخليج العربي والبحر وأيضاً تلك المطلة على الحدائق والمرافق العامة.

-  أما المواقع المتوسطة فتكون قريبة من الخدمات ووسائل الراحة الأخرى وتتميز بسهولة الوصول إليها.

-  المواقع العادية هي التي تكون على الأغلب في الشوارع الداخلية التي تعاني من الإختناقات المرورية وقلة مواقف السيارات.

-  لاتشــمل البيانــات المذكــورة الصفقــات التــي تتــم مــن خــال البنــوك والتــي عــادة مــا يكــون المشــتري والبائــع مقترضيــن مــن نفــس البنــك، حيــث الصفقــات 

المســجلة هــي تلــك الصــادرة عــن وزارة العــدل فقــط.

-  كما أن الصفقات المسجلة هي للأراضي والعقارات الإستثمارية ولاتشمل الشقق.

-  هنــاك العديــد مــن المبانــي القديمــة جــداً والتــي عــادة مــا يكــون الهــدف مــن شــراءها هــو هــدم العقــار وإعــادة تطويــره، إلا أن هــذا النــوع مــن العقــارات تــم 

ــدم. ــة اله ــام عملي ــن إتم ــي لحي ــه كأراض ــن تصنيف ــة لأن لا يمك ــي قائم ــر كمبان ــي التقري ــاره ف إعتب

قطعة 1

قطعة 2 

قطعة 3

قطعة 4

قطعة  5

قطعة 6

قطعة 7

قطعة 8    

 قطعة 9

قطعة 10

قطعة 11

قطعة 12
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عام 2020 

أراضي

عقارات

2021

2020

2022

عام 2021 

أراضي

عقارات

عام 2022 

أراضي

عقارات

الصفقات على الأراضي والعقارات الإستثمارية في منطقة السالمية
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الصفقات الإستثمارية التي شهدتها منطقة خيطان

لقد وضحنا في الخرائط التالية عدد الصفقات العقارية التي تمت في منطقة خيطان )عقارات/أراضي( موزعة حسب القطع:

-  نســتعرض لكــم فــي الخرائــط أدنــاه الصفقــات التــي شــهدتها منطقــة خيطــان خــال الأعــوام 2020 و 2021 و2022، بنــاء علــى المعلومــات الصــادرة عــن إدارة 

التســجيل العقــاري بــوزارة العــدل.

ــارات  ــة بالعق ــات الخاص ــة بالصفق ــداً مقارن ــة ج ــي قليل ــة للأراض ــات العقاري ــأن الصفق ــتجدون ب ــان فس ــة خيط ــاغرة بمنطق ــي الش ــي الأراض ــح ف ــود ش ــراً لوج -  نظ

والتــي تبــدو أعلــى بكثيــر.

-  يوضــح الجــدول رقــم 27 معــدل أســعار الأراضــي حســب تقديراتنــا فــي الربــع الثانــي لعــام 2023 وذلــك لقطــع مختلفــة فــي منطقــة خيطــان )القطــع الإســتثمارية 

فقــط( حســب مواقــع الأراضــي ســواء كانــت مميــزة أو متوســطة أو عاديــة، حيــث أن القطــع 5،3،2،1 و10 هــي قطــع مصنفــة للســكن الخــاص.

-  تكون المواقع المميزة في الغالب مطلة على طريق المطار وأيضاً تلك المطلة على الحدائق والمرافق العامة.

-  أما المواقع المتوسطة فتكون قريبة من الخدمات ووسائل الراحة الأخرى وتتميز بسهولة الوصول إليها.

-  المواقع العادية هي التي تكون على الأغلب في الشوارع الداخلية التي تعاني من الإختناقات المرورية وقلة مواقف السيارات.

سعر الأرض بالمتر المربع - خيطان )الربع الثاني لعام2023( جدول رقم 27

المواقع العادية )د.ك( المواقع المتوسطة )د.ك( المواقع المميزة )د.ك( نوع الوحدة

قطعة 1

قطعة 2 

قطعة 3

قطعة 4

قطعة  5

قطعة 6

قطعة 7

قطعة 8    

 قطعة 9

قطعة 10

-

-

-

2,300 - 2,000 

-

2,200 - 2,000 

 -

2,300 - 2,000 

2,300 - 2,000 

-

-

-

-

2,000 – 1,700 

-

2,000 – 1,700 

2,000 – 1,700 

2,000 – 1,800 

2,000 – 1,700 

-

-

-

-

1,700 - 1,300 

-

1,700 - 1,400 

1,700 - 1,400 

1,800 - 1,600 

1,700 - 1,300 

-
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عام 2020 

أراضي

عقارات

الصفقات على الأراضي والعقارات الإستثمارية في منطقة خيطان

2021

2020

2022

عام 2021 

أراضي

عقارات

عام 2022 

أراضي

عقارات
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معدلات الإيجار الشهرية
توضح الجداول 28 - 44 معدل الإيجارات الشهرية للوحدات من مختلف الفئات في مناطق مختلفة مذكورة.

الإيجارات الشهرية في مدينة الكويت  )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 28

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

1,110 - 900

1,510 - 1,000

- 

255 - 200

555 - 450

910 - 650

- 

205 - 175

295 - 250

-

الإيجارات الشهرية في بنيد القار )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 29

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

755 - 650

950 - 750

1,255 - 900

- 

410 - 330

610 - 440

760 - 500

175 - 125

285 - 225

360 - 250

-

الإيجارات الشهرية في السالمية )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 30

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

555 – 400

805 – 500

1,315 - 900

260 – 200

360 – 240

705 – 440

910 – 600

280 – 110

305 – 220

385 – 260

455 - 320

الإيجارات الشهرية في حولي )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 31

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

450 - 380

800 - 650

190 – 125

250 – 180

355 – 280

455 - 320

155 - 115

220 – 150

300 – 225

305 – 250

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(
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الإيجارات الشهرية في الشعب  )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 32

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

580 - 430

850 - 650

1,300 - 900

- 

320 - 200

550 - 320

575 - 370

- 

-

-

-

الإيجارات الشهرية في الجابرية )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 33

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

525 - 380

650 - 500

760 - 625

180 - 140

355 - 280

500 - 300

555 - 380

155 - 115

320 - 200

350 - 250

410 - 270

الإيجارات الشهرية في الفروانية )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 34

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

550 - 450

700 - 580

180 - 130

245 – 180

380 – 260

460 – 300

160 - 110

225 - 140

300 - 220

375 - 280

الإيجارات الشهرية في خيطان )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 35

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

-

520 - 400

615 - 500

180 - 125

215 - 170

380 - 250

455 - 280

150 - 100

210 - 125

295 - 220

350 - 280

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(
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التقرير العـــــقاري

الإيجارات الشهرية في الرقعي )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 36

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

- 

550 - 400

600 - 450

- 

225 - 170

355 - 250

450 - 300

160 - 100

205 - 125

295 - 240

340 - 280

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في جليب الشيوخ )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 37

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

- 

-

- 

130 - 110

200 - 140

280 - 225

360 - 280

115 - 90

170 - 125

230 - 180

290 - 260

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في أبو حليفة )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 39

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

400 - 280

800 - 550

1,000 - 700

240 - 180

295 - 210

450 - 330

555 - 350

220 - 160

225 - 150

370 - 220

450 - 280

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في صباح السالم )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 38

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

305 - 240

510 - 340

745 - 550

1,000 - 750

245 - 180

330 - 220

500 - 375

605 - 450

225 - 160

250 - 190

410 - 300

475 - 375

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(
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الإيجارات الشهرية في الفحيحيل  )الربع الثاني لعام 2023(   جدول رقم 40

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

380 - 270

750 - 520

800 - 630

210 - 180

250 - 180

425 - 280

450 - 300

210 - 160

200 - 100

325 - 200

380 - 250

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في الفنطاس )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 41

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

480 - 350

800 - 550

910 - 750

-

275 - 180

445 - 320

450 - 300

160 - 100

220 - 135

380 - 200

335 - 250

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في المهبولة )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 43

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

425 - 300

900 - 650

1,000 - 750

-

350 - 250

550 - 350

600 - 450

160 - 120

225 - 180

450 - 280

460 - 325

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(

الإيجارات الشهرية في المنقف )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 42

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

385 - 300

650 - 480

720 - 550

-

275 - 200

410 - 280

445 - 300

140 - 120

220 - 160

355 - 200

385 - 250

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(
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التقرير العـــــقاري

الإيجارات الشهرية في الجهراء )الربع الثاني لعام 2023(  جدول رقم 44

نوع الوحدة

ستوديو

شقة غرفة نوم 

شقة غرفتين نوم

شقة ثلاث غرف نوم

-

- 

-

-

210 - 180

260 - 200

380 - 260

440 - 330

165 - 120

255 - 150

335 - 200

380 - 250

الدرجة المنخفضة )د.ك( الدرجة المتوسطة )د.ك( الدرجة الأولى )د.ك(


